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DISPENSA N° 0119/2025
PROCESSO ADM: 7496/2025.

Natividade/RJ, 16 de outubro de 2025.

TERMO DE REFERENCIA

1. DADOS
UNIDADE REQUISITANTE gg(éll?ELI'ARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
UNIDADE GESTORA FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
2. OBJETO:

DESCRICAO

CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA EMISSAO DOS
LAUDOS DE AVALIACAO IMOBILIARIA, EM ATENDIMENTO A SECRETARIA
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL.

2.1  Serarealizada uma contratacao direta?

(X)SIM () NAO

2.2 Se sim, qual?

(X) Dispensa de licitacdo () Registro de Preco

2.3 Tipo de entrega:

() Parcelada (X) Total

3.  FUNDAMENTO LEGAL:

3.1 As partes contratantes declaram-se sujeitas as clausulas e condi¢Bes de sua proposta e

do termo de referéncia que originou esta contratacdo, as regulamentac@es aplicaveis a espécie
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e, em especial, o art. 75, inciso Il, da Lei n.° 14.133/2021 - normas gerais de licitacdo e
contratacdo publica.

4.  ESPECIFICACOES TECNICAS E VALOR ESTIMADO:

ITEM UND QNT ESPECIFICACAO DO SERVICO VALOR TOTAL

Prestac@o de servico especializado para emissdo de Laudo
de Avaliacdo Imobiliaria, ou seja, relatério técnico elaborado
por profissional devidamente habilitado em conformidade com
as normas vigentes de imdveis a ser alugados para Municipio.

1. SERVICO 01 R$ 996,67

IMOVEL ENDERECO DOS IMOVEIS

IMOVEL SITO NA RUA JOAO CARLOS DA SILVA, N° 05, BAIRRO NOSSA SENHORA DO ROSARIO,
NATIVIDADE/RJ.

VALOR TOTAL FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL: R$ 996,67

(novecentos e noventa e seis reais e sessenta e sete centavos).

OBS: Qualquer divergéncia entre a descri¢do deste termo de referéncia com a descri¢do
completa do CATMAT prevalece a descricao deste termo de Referéncia.

4.1 Do prazo de validade da proposta:

4.1.1 O prazo de validade da proposta comercial, caso ndo seja informado pelo
fornecedor sera de 30 (trinta) dias, contados da data limite para apresentacdo das propostas,

observado o disposto no caput e paragrafo Unico do art. 183 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

S. JUSTIFICATIVA DE CONTRATACAO:

5.1  Da necessidade da contratacao:

A contratagdo justifica-se pela necessidade urgente de desocupar o atual imovel
ocupado pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social e de mudanca para outro espago.

Para que a nova locacdo seja realizada em conformidade com as normas e
principios da Administragdo Publica, torna-se indispensavel a emissdo de laudo técnico de
avaliacdo imobiliaria, que definird o valor de mercado do imovel de interesse da Secretaria.

Ressalta-se que o Municipio ndo dispde, em seus quadros de servidores, de
profissional habilitado legalmente para elaborar laudos de avaliagdo patrimonial, razdo pela
qual a demanda exige medidas imediatas, a fim de assegurar seguranca juridica, transparéncia

e economicidade ao processo. A auséncia desse documento compromete a regularidade do
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procedimento administrativo e coloca em risco a legalidade da locagdo pretendida, além de
atrasar a solucdo de uma necessidade urgente da Secretaria.

A quantidade de laudos imobiliarios esta diretamente relacionada ao nimero de
imoveis de interesse da Secretaria Municipal de Assisténcia Social que poderdo ser avaliados
para atender a necessidade atual de mudanga.

Neste momento, a demanda concentra-se em 1 (um) imovel especifico, identificado como
alternativa viavel para a transferéncia imediata da Secretaria, mas poderdo ser necessarias

novas avalia¢Ges caso outros imdveis sejam considerados durante o processo.

6. CLASIFICACAO DO OBJETO: (X) Prestacéo de Servico

6.1 NATUREZA DO OBJETO: Comum (X) () Especial

7. SUBCLASSE DA CLASSIFICACAO NACIONAL DE ATIVIDADES
ECONOMICAS - CNAE:

CNAE: 6821-8/01

8. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO E CRITERIOS DE JULGAMENTO
DAS PROPOSTAS:

8.1  As empresas interessadas em participar deste procedimento de contratagdo, deverao
atender os critérios conforme descrito na Lei Federal n°® 14.133/2021. Sendo assim 0
julgamento das propostas apresentadas, sera realizado segundo o critério de MENOR
PRECO UNITARIO POR ITEM.

8.2 O modo de disputa sera FECHADO, conforme previsto no art. 56, inciso Il, da Lei n.°
14.133/2021.

8.3  Portanto, apos a verificagdo do menor preco e quando solicitado pela administracdo, a
empresa vencedora devera encaminhar a essa administracdo, a documentacao descrita neste

termo.

8.4  As propostas serdo recebidas até o dia 21/10/2025 até as 23:59 concomitantemente ao
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recebimento das propostas no email setordecompraspmn@gmail.com ou protocolado ou
presencial junto a este Orgdo e, essas, deverdo conter no minimo os seguintes dados da
empresa licitante: razdo social, namero de CNPJ, endereco, nimero de telefone, email, nome
do representante legal da empresa, descri¢cdo do item, valor unitario/e total. Devendo assim
ser assinado e datado.

8.4.1 A divulgagéo do resultado: 22/10/2025, hora: 10:00.

8.4.2 Prazo para recurso: 24 horas ap0s a divulgacgéo do resultado.

8.5 Poderdo participar do processo licitatério os interessados do ramo de atividade
pertinente ao objeto da contratacdo que atenderem a todas as exigéncias e condi¢des contidas
neste Termo e seus anexos.

8.5.1. Poderdo participar do processo licitatorio todas as empresas interessadas, no
entanto, para que seja observado o beneficio da Lei Complementar 123/2006, nos casos dos
editais que enquadrarem no Art. 75, incisos | e Il da Lei 14.133/2021, seré feita a analise das
propostas e documentos e habilitacdo primeiramente das empresas classificadas como
microempresas (ME) ou empresas de pequeno porte (EPP), seguindo a ordem de classificacdo
das mesmas, dando preferéncia a contratacdo destas, desde que atendar a todas as exigéncias e
condigdes contidas neste Termo e seus Anexos.

8.5.1.1. Néo havendo interessados classificados como microempresas (ME) ou

empresas de pequeno porte (EPP), a aquisicdo serd estendida a qualquer interessado do

ramo de atividade, sem restricao de classificacdo fiscal.

8.6 Estardo impedidos de participar de qualquer fase do processo os interessados que se
enquadrarem em uma ou mais situagdes abaixo discriminadas, em atendimento ao art. 14 da
Lei 14.133, de 2021:

8.6.1 Autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou
juridica, quando a licitagdo versar sobre obra, servicos ou fornecimento de bens a ele
relacionados;

8.6.2 Empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboragdo do projeto
basico ou do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente,
controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a
voto, responsavel técnico ou subcontratado, quando a licitacdo versar sobre obra, servicos ou
fornecimento de bens a ela necessarios;

8.6.3 Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo, impossibilidade

de participar da licitagdo em decorréncia de sancéo que lhe foi imposta;
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8.6.3.1 a sancdo de impedimento de licitar, disposta no Art. 156, Ill da Lei
14.133/2021, impedira o responsdvel de licitar ou contratar no &ambito da
Administracdo direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sancao;

8.6.3.2 a sancdo de declaracdo de inidoneidade, disposta no Art. 156, IV da Lei
14.133/2021, impedird o responsavel de licitar no ambito da Administragdo direta e
indireta de todos os entes federativos.

8.6.3 Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente
publico que desempenhe funcdo na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato,
ou gue deles seja cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade,
até o terceiro grau;

8.6.4 Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, concorrendo entre si;

8.6.6 pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos posteriores a divulgacdo do
edital, tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de
trabalho infantil, por submissdo de trabalhadores a condi¢Ges analogas as de escravo ou por
contratacdo de adolescentes nos casos vedados pela legislacao trabalhista.

8.7 O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de dispensa de

licitacdo, com fundamento na hip6tese do art. 75, inciso 11, da Lei n.° 14.133/2021.

8.8 SERAO DESCLASSIFICADAS AS PROPOSTAS QUE:

8.8.1 Contiverem vicios insanaveis.

8.8.2 Nao obedecerem as especificagdes técnicas pormenorizadas no edital.

8.8.3 Apresentarem precos inexequiveis ou permanecerem acima do orgamento
estimado para a contratagéo.

8.8.4 N&o tiverem sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela
Administracéo.

8.8.5 Apresentarem desconformidade com quaisquer outras exigéncias do edital, desde
gue insanavel.

8.8.5.1 A verificacdo da conformidade das propostas podera ser feita exclusivamente

em relacdo a proposta mais bem classificada.
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8.9. EM CASO DE EMPATE ENTRE DUAS OU MAIS PROPOSTAS, SERA
UTILIZADO O SEGUINTE CRITERIO DE DESEMPATE:

8.9.1. Disputa final, hipdtese em que os licitantes empatados poderdo apresentar nova
proposta em ato continuo a classificacdo no prazo de até 24 horas contados a partir da
divulgacdo do resultado;

8.9.2. Persistindo o empate serdo usados como critérios dos incisos do art. 60, da lei
14.133/21.

Q. DO PRAZO E LOCAL DE ENTREGA DO OBJETO:

9.1 Os servicos deverao ser realizados conforme solicitado e acordado pela Secretaria de
Assisténcia Social no municipio de Natividade/RJ, 28380-000, no prazo maximode 05 (cinco
dias) apds a solicitacdo, observando as caracteristicas apresentadas pela administracdo e

especificadas na proposta apresentada, acompanhadas da respectiva nota fiscal.

9.2 Os servicos deverdo ser compativeis conforme a descricdo do objeto, ndo podendo
conter danos, avarias no todo ou em parte, a empresa vencedora devera substitui-lo no prazo
estabelecido formalmente pela Administracdo, observando as condigdes estabelecidas para o
fornecimento, sob pena de lhe serem aplicadas as san¢des administrativas estabelecidas pela

legislacao.

9.3 Nao serd realizado pagamento de frete ou deslocamento a parte, proposta deve

contemplar a entrega do servico em sua totalidade sem custos extras.

10 REQUISITO DA CONTRATACAO:

10.1 SUSTENTABILIDADE
10.1.1 Alem dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descrigdo do
objeto, devem ser atendidos 0s seguintes requisitos:
10.1.1.1 Observar os principios de sustentabilidade contidos na Lei 14.133/2021, na
Lei 12.305/10 (Politica Nacional de Residuos Sélidos) e demais legislacGesespecificas,
adotando ainda, na execucdo do objeto contratual, praticas de racionalizacdo no uso de

materiais e servigos quando cabivel, com destaque:
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a) utilizacdo de materiais que sejam reciclados, reutilizaveis ou biodegradaveis, e que
reduzam a necessidade de manutencdo, conforme determina o Conselho Nacional do
Meio Ambiente (CONAMA);

d) reducdo de residuos, reaproveitamento e destinacdo adequada dos materiais
reciclaveis;

c) utilizacdo de equipamentos com baixo consumo energético, de dgua e baixa emissao
de ruido;

d) observacédo das normas do INMETRO.

102 INDICACAO DE MARCAS OU MODELOS (ART. 41, INCISO I, DA LEI N°
14.133, DE 2021).

10.2.1 Na presente contratacio NAO sera indicado marcas, caracteristicas ou

modelo(s).

10.3 DA VEDACAO DE MARCA/PRODUTO NA AQUISICAO DO OBJETO

10.3.1 Para a contratacdo do objeto NAO havera vedacéo ou restricdes com relagio ao
emprego de marca ou produto de bens empregados em sua execucgao.

104 DA EXIGENCIA DE CARTA DE SOLIDARIEDADE

10.4.1 N&o serd exigido Carta de Solidariedade emitida pelo fabricante.

10.5 SUBCONTRATACAO

10.5.1 Trata-se de objeto comum e que tecnicamente ndo demanda a necessidade de

subcontratagéo por parte da Contratada.

10.6 GARANTIA DA CONTRATACAO

10.6.1 Nao havera exigéncia de garantia contratual da execucéo.

10.7 DA EXIGENCIA DE AMOSTRA
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10.7.1 Ndo haveré exigéncia de amostra.

11 FORMA DE PAGAMENTO:

11.1 O prazo de pagamento sera de até 30 (trinta) dias em ordem cronoldgica de empenho,
por meio de transferéncia eletrénica, apos a execucao do objeto, e, mediante a entrega da Nota
Fiscal, previamente atestada pelo recebedor autorizado, conferida, aprovada junto a
administracdo municipal e devidamente acompanhada das certiddes Negativas de Débito para
com a Fazenda Puablica Federal e Municipal da sede da contratada, bem como em rela¢do ao
FGTS.

11.2 Nao seré aceita nota fiscal que contenha rasura, ou apresente descricao de prestacdo de

servigo em desacordo, com este termo, contrato caso houver e proposta da contratada.

12 DOCUMENTOS DE HABILITACAO:

12.1 REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

12.1.1 A licitante podera enviar, juntamente com a proposta, os documentos relativos a
regularidade fiscal, social e trabalhista. Caso a licitante vencedora ndo 0s apresente de
imediato, serd notificada a apresenta-los no prazo de 03 (trés) dias Uteis, contado da
notificacao.

12.1.2 A documentacdo a ser apresentada inclui, obrigatoriamente:

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

(https://solucoes.receita.fazenda.qgov.br/servicos/cnpjreva/cnpjreva solicitacao.asp)

b) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacao de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02
de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral
da Fazenda Nacional;

(https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/servicos/certidaointernet/pj/emitir)

c) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

(https://consulta-crf.caixa.gov.br/consultacrf/pages/consultaEmpregador.jsf)
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d) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VI1I-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lei n°5.452, de 1° de maio de 1943;

(https://cndt-certidao.tst.jus.br/inicio.faces)

12.1.3 Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

12.1.4 Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos municipais relacionados
ao objeto contratual, devera comprovar tal condigdo mediante a apresentacao de declaragdo da

Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

13 OBRIGACOES DA CONTRATADA:

13.1 A Contratada obrigar-se-a:

13.1.1 Fornecer o servico no local e prazo designados e em estrita conformidade com
as especificacdes e exigéncias constantes do presente Termo de Referéncia;

13.1.2 Executar a entrega do servico dentro dos padrdes estabelecidos pela Secretaria,
de acordo com as especificacdes, responsabilizando-se por eventuais prejuizos decorrentes do
descumprimento das condicdes estabelecidas;

13.1.3 Corrigir/substituir, as suas expensas, no prazo de 02 (duas) horas, ap0s
notificacdo formal, o servi¢co em desacordo com as especificaces, conforme anexos e com as
respectivas propostas, ou que apresente vicio de qualidade (que apresentem problemas na
utilizacdo);

13.1.4 Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pela Contratante, cujas
reclamagdes se obriga a atender prontamente, bem como dar ciéncia imediatamente e por
escrito, de qualquer anormalidade que verificar quando da execucdo do contrato;

13.1.5 Prover todos 0s meios necessarios a garantia da plena operacionalidade do
servigo,inclusive considerados os casos de greve ou paralisacdo de qualquer natureza;

13.1.6 Comunicar imediatamente a contratante sobre qualquer alteragcdo ocorrida no
endereco, conta bancaria e outros julgaveis necessarios para o perfeito cumprimento do
contrato;

13.1.7 Arcar com todas as despesas relativas a entrega, tais como fretes e/ou

transportes;
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13.1.8 Manter a regularidade fiscal e trabalhista durante toda a vigéncia da Ata, bem
como apresentar, no momento da entrega da nota fiscal, as certiddes comprobatérias (Certidao
de Regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, Certiddo de Regularidade Fiscal Municipal e Certiddo Negativa de

Débitos Trabalhistas — CNDT), como condig&o para o recebimento da prestacéo do servico.

14 OBRIGACOES DO CONTRATANTE:

14.1 O Contratante obrigar-se-a:

14.1.1 Emitir ordem de fornecimento estabelecendo dia, hora, quantidade, local e
demais informacdes que achar pertinentes para 0 bom cumprimento do objeto;

14.1.2 Proporcionar todas as facilidades indispensaveis a boa execucdo das obrigacoes
contratuais, inclusive permitindo o acesso de empregados, prepostos ou representantes da
contratada as dependéncias do Orgdo contratante, prestando-lhes os esclarecimentos
pertinentes;

14.1.3 Comunicar/Notificar a empresa Contratada sobre possiveis irregularidades
observadas na entrega do servico, para imediata correcdo e/ou substituicao;

14.1.4 Rejeitar, no todo ou em parte, 0 servico entregue em desacordo com as
obrigacOes assumidas pelo prestador;

14.1.5 Efetuar o pagamento a CONTRATADA, nas condicdes estabelecidas.

15  SANCOES:

15.1 Pelo descumprimento total ou parcial das condi¢bes propostas neste termo, podendo

ser aplicada a contratada sanc@es, previstas na Lei n® 14.133/21;

15.2 Multa sobre o valor total da contratacdo, para 0s casos de atraso, sem a devida

justificacdo e apos aceitagdo pela Administracdo Municipal.

16 DOTACAO ORCAMENTARIA:

16.1 A presente contratacdo estd amparada no seguinte recurso orcamentario para o

exercicio de 2025:
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UNIDADE GESTORA DOTACAO ORCAMENTARIA:

FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

CNPJ: 14.789.074/0001-63 3.3.90.39.00

17 DA EXECUCAO:

17.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as normas da
Lei 14.133/2021, respondendo cada uma pelas consequéncias de sua inexecuc¢do total ou
parcial;

18. GESTAO E FISCALIZACAO:

18.1 Ficam os seguintes servidores responsaveis pela gestdo e fiscalizacdo do objeto,

nos termos disciplinados nos art. 117 e 7°, da Lei federal n® 14.133/21.

FISCAL DE CONTRATO

Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Servidor: Isabel de Freitas Pereira Portaria GP: 702/2025

GESTOR DE CONTRATO

Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Servidor: Cristiane Malaisa Franca da Silva Zanon Portaria GP: 702/2025

19. DO PRAZO DE VIGENCIA

19.1 O prazo de vigéncia serd de 30 (trinta) dias, a contar do pedido de empenho,

observados os devidos créditos orcamentarios.

19.2. Nos termos da Lei n°® 14.133/2021, a contratacdo podera ser prorrogada uma Unica vez,
por igual periodo e mesma quantidade inicialmente contratada, desde que demonstrado o

interesse da Administracdo, devidamente justificado nos autos do processo.
20 CONDICOES GERAIS:
201 No caso de todos os prestadores restarem desclassificados ou inabilitados

(procedimento fracassado), a Administracao podera:

20.1.1 Republicar o presente aviso com uma nova data.
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20.1.2 Valer-se, para a contratacdo, de proposta obtida na pesquisa de precos que
serviu de base ao procedimento, se houver, privilegiando - se 0s menores pregos, sempre que

possivel, e desde que atendidas as condi¢des de habilitacdo exigidas.

20.2 A Secretaria Municipal de Assisténcia Social, reserva-se no direito de cancelar o
procedimento de contratacdo, se a prestacdo de servigo estiver em desacordo com o previsto

na contratacdo, amparado na Lei federal 14.133/21.

20.3 As informagdes deverdo ser acompanhadas em sitio oficial da Prefeitura Municipal de
Natividade/RJ, no endereco: https://natividade.rj.gov.br/dispensa e esclarecimentos através

do telefone: (22) 3841-1051 e/ou email: setordecompraspmn@gmail.com.

Cristiane Malaisa Franga da Silva Zanon
Secretaria Municipal de Assisténcia Social



